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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

,ZADANIE PRE SPRACOVANIE URBANISTICKEJ STUDIE — NOVE MLYNARCE,
NITRA “ - NAVRH

schvaluje

L,ZADANIE PRE SPRACOVANIE URBANISTICKEJ STUDIE — NOVE MLYNARCE,
NITRA®, podla predlozen¢ho navrhu spodmienkou, ze naklady na obstaranie .,
URBANISTICKEJ STUDIE - NOVE MLYNARCE, NITRA®, bude znasat’ ziadatel’ v plnom
rozsahu.

uklada

hlavnému architektovi mesta

dohliadat’ nad spracovanim tuzemnoplanovacieho podkladu :,, URBANISTICKA STUDIA -
NOVE MLYNARCE, NITRA*.



1. Zakladné udaje:

Nazov dokumentacie: ,,ZADANIE PRE SPRACOVANIE URBANISTICKEJ STUDIE
NOVE MLYNARCE NITRA“ - NAVRH

Charakter dokumentacie: Uzemnoplanovaci podklad podla § 3 pism. a) stavebného
zakona

Nazov obstaravatel'a

ziadatela: ISMONT,s.r.0., zastpena
Ivanom Slizom, konatel'om spolo¢nosti

Adresa sidla: Strojarenska 1C, 91702 Trnava,

Néazov spracovatel’a: Architektonicka kancelaria Csanda- Piterka, s.r.o.,

Adresa sidla: Rie¢na 2, 949 01 Nitra

Odborne sposobila osoba na vykon spracovania izemnoplanovacej dokumentacie
a uzemnoplanovacich podkladov podl'a zakona ¢. 138/1992 Z. b.
v zneni neskorsich predpisov: Ing. arch. Milan Csanda, autorizovany architekt

Nazov organu odstihlasujiiceho zadanie US: Mestské zastupitel'stvo v Nitre.

Predlozena dokumentacia bola vypracovana podla § 3 ods. 1) vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z.
MZP SR a tvori zadavaci dokument pre obstaranie Urbanistickej $tadie — Nové Mlynarce,
Nitra. Dokumentacia bola konzultovana s Gitvarom hlavného architekta.

Zadanie urbanistickej S$tadie stanovuje poziadavky na rieSenie urbanistickej Stidie
z hl'adiska rozsahu, obsahu a sposobu spracovania.

Dokumenticia: ,,ZADANIE PRE SPRACOVANIE URBANISTICKEJ STUDIE - NOVE
MLYNARCE, NITRA “- NAVRH tvori prilohu &1 materidlu.

2. Urcenie Specifického ucelu pouzitia Urbanistickej Studie — Nové Mlynarce, Nitra.
Utelom urbanistickej $tadie bude analyzovat dostupné podklady, overit' danosti tzemia,
zhodnotit’ jeho stcasny stav a technické podmienky a stanovit zakladné pravidla rozvoja
tizemia v nadviznosti na podmienky uréené v Uzemnom plane mesta Nitry v zneni jeho
zmien a doplnkov €. 1 az ¢. 6.

Urbanisticka $tudia bude Uzemno-planovacim podkladom pre novy Uzemny plan mesta,
pripadne izemny plan zony, izemné rozhodovanie a d’alsi postup zabezpecovania uzemno-
technickej pripravy.

3. Urcenie rozsahu a spésobu spracovania Urbanistickej Studie — Nové Mlynarce, Nitra
Poziadavky na obsahovi Cast’ rieSenia urbanistickej S$tadie st podrobne formulované v
ZADANI v bode 2 / Zadavacie podmienky a poziadavky na riesenie/.
Urbanisticka §tadia ( d’alej len US) bude vypracovana v minimalnom rozsahu:
textova Cast’ s uvedenim:

- zékladnych udajov o tizemi,

- analyzy stavu tUzemia a stavebnych objektov s vyhodnotenim ich vhodnosti na
obnovu, rekonstrukciu a prestavbu Surcenim objektov nevyhovujucich pre
zachovanie a s navrhom na ich asanéciu,

- analyzu stavu technickej a dopravnej infrastruktiry suvedenim vyuzitelnosti
jestvujucich technickych sieti a komunikacii s navrhom na nutné stavebné upravy,
zmeny a potrebu novych prvkov infrastruktury,



- navrhu apopisu navrhovanej koncepcie urbanistického usporiadania uzemia
amozného uzemného rozvoja so stanovenim zakladnych regulaénych zasad
a opatreni,

- schém moznych alternativ rieSenia parcidlnych problematik a 1dajov o
navrhovanom rieSeni

- navrhu zaviaznych casti urbanistickej koncepcie anavrhu ploch pre
verejnoprospesné stavby.

graficka cast’ s prilohami:

- vykres SirSich izemnych stvislosti M 1:5000
- vykres urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania izemia M 1:1000
- vykres priestorovej a funk¢nej regulacie vyuzitia ploch uzemia M 1:1000
- vykres dopravnej koncepcie tzemia M 1:1000
- schéma rozvoja a ndvrhu verejnej technickej infrastruktary M 1:2000

2. Urcenie sposobu prerokovania urbanistickej Studie - Nové Mlynarce, Nitra.

Obstaravatel’ prostrednictvom Mesta Nitra oboznami verejnost’ mesta Nitry s navrhom
urbanistickej $tudie vystavenim sposobom podl'a § 21 stavebného zakona v rozsahu
primeranom t&elu US.

Néavrh US prerokuje s dotknutymi organmi §titnej spravy a spravcami verejného
dopravného a technického vybavenia uzemia, Komisiou pre uzemné planovanie ,
architekturu, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ v Nitre.

Ciel'om prerokovania urbanistickej $tudie bude najmaé:

posudenie spravnosti navrhovaného zakladného urbanistického riesenia priestorového
usporiadania a funk¢ného vyuzivania tizemia a komplexnosti navrhovaného rieSenia,
postdenie unosnosti zat'azenia izemia a kapacity verejného dopravného a technického
vybavenia Uzemia,

overenie vhodnosti navrhnutého sposobu dopravného rieSenia a technického
vybavenia uzemia a navrh verejnoprospesnych stavieb.

Na zaklade vysledkov prerokovania a potreby zohl'adnenia opodstatnenych poziadaviek a
pripomienok subjektov prerokovacieho procesu, bude dopracovany &istopis US. Cistopis US
bude odovzdany Mestu Nitra v 1 tlacovej sade dokumentacie a v digitalnej forme na CD
nosici vo formatoch JPEG , graficka Cast’ a textova Cast’ v textovom editore Word.



Dovodova sprava

V Uzemnom plane mesta Nitra schvalenom Mestskym zastupitel'stvom v Nitre
uznesenim ¢. 169/2003 — MZ zo dia 22. 5. 2003 v zneni neskorsich zmien a doplnkov €. 1 az
¢. 6 bolo riesené tzemie medzi Bratislavskou ulicou, byvalym arealom uhol'nych skladov,
zelezniCnou tratou a Dubikovou ulicou funkéne urcené pre umiestnenie vybavenosti
a Ciastocne vyrobnych sluzieb s pripustnym doplnkovym byvanim Vramci funkcie
vybavenosti.

Vzhladom na celkovy kontext vyvoja tzemia a vlastnickej StruktGry Uzemia, utvar
hlavného architekta obdrzal ziadost’ spolo¢nosti ISMONT, s.r.o. na prehodnotenie funk¢éného
rozlozenia uzemia ( priloha ¢. 2 ).

Obstaravatelom US je spravidla prislu§ny organ tizemného planovania. Stavebny zakon
vSak umoziiuje, aby US obstarala alebo na jej obstaranie prispela kazda fyzicka alebo
pravnicka osoba, podnikajuca podl'a osobitnych predpisov, ktord méa zaujem podiel'at’ sa na
vyuziti uzemia. Obstaranie sa vSak musi uskuto¢nit’ s vedomim a sihlasom obce. Zadanie
kazdej US, rieSiacej uzemie obce alebo jej Gasti, zostavuje alebo odsuhlasuje obec ako organ
uzemného planovania.

Predmetom zadania je formulovanie poziadaviek a podmienok na obsah a rozsah rieSeného
uzemia pre obstaranie tzemnoplanovacieho podkladu: ,,Urbanisticka stadia - Nové Mlynarce,
Nitra“.

Ugelom US stadie bude analyzovat’ dostupné podklady, overit’ danosti uzemia, zhodnotit’
jeho sucasny stav atechnické podmienky a stanovit’® zdkladné pravidld rozvoja uzemia
v nadviznosti na podmienky uréené v Uzemnom plane mesta Nitry v zneni jeho zmien
a doplnkov €. 1 az €. 6.

Urbanisticka stadia bude uzemno-planovacim podkladom pre novy zemny plan, pripadne
uzemny plan zony, izemné rozhodovanie a d’alsi postup zabezpecovania izemno-technickej

pripravy

Predmetna dokumentéicia bola prerokovana na zasadnuti Komisie pre izemné planovanie
architektaru a investi¢nua ¢innost’ pri MZ v Nitre dia 2.6.2020.



Priloha ¢.1

ZADANIE

pre spracovanie urbanistickej studie
NOVE MLYNARCE
Nitra
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Zadanie pre spracovanie urbanistickej $tidie NOVE MLYNARCE, NITRA

1 ZAKLADNE UDAJE

1.1 UDAJE O OBSTARAVATELOVI

Mesto Nitra, Mestsky urad, Utvar hlavného architekta
Stefanikova tr. &. 60, 950 06 Nitra

Statutarny zastupca:

Marek Hattas, primator mesta Nitry

Osoby opravnené jednat vo veciach technickych:
Ing. arch. Viktor Sabik, AA, hlavny architekt mesta
Ing. arch. Eva LigaCovéa

ICO:

00308807

DIC:

2021102853

1.2 UDAJE O SPRACOVATELOVI

Architektonicka kancelaria Csanda-Piterka, s.r.o.,

Rie¢na 2, 949 01 Nitra

ICO:

36362468

IC DPH:

SK2022192139

Statutarny zastupca:

Ing. arch. Milan Csanda, Ing. Milan Koniar, Ing. Marian Piterka
Spracovatel ulohy:

Ing. arch. Milan Csanda

1.3 POUZITE PODKLADY

- UPNO mesta Nitra (v zneni zmien a doplnkov 1 az 6);
- UPNZ Mlynarce |.

- Polohopis a vySkopis uzemia;

- Obhliadka uzemia;

- Ortofotomapa uzemia;

1.4 DOVODY NA OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU

V roku 2003 bol schvaleny Uzemny plan (dalej len UPNO mesta Nitra) pre mesto Nitra Mestskym
zastupitel'stvom v Nitre, dfia 22.5.2003 uznesenim €. 169/2003-MZ.

Uvedené Uzemie medzi Bratislavskou ulicou, byvalym arealom uhofnych skladov, Zelezni¢nou tratou
a Dubikovou ulicou bolo navrhované na umiestnenie vybavenosti a CiastoCne aj lahkej vyroby a v men$ej
miere aj byvania. Vzhladom na celkovy kontext vyvoja tohto Uzemia a vlastnickej Struktiry izemia je vhodné
prehodnotit funkéné rozlozenie Uzemia v prospech zastavby urenej pre byvanie, rozSirit tak plochy byvania
v blizkosti navrhovaného centra Mlynarce.

Premetom zadania je formulacia podmienok a poZiadaviek obstardvatela na obsah a rozsah rieSenia
vymedzeného uzemia NOVE MLYNARCE pre urbanisticky $tadiu.

Dévodom pre obstaranie urbanistickej Studie je zabezpec€it dokument, ktory preveri moznost nového
funk&ného usporiadania Uzemia a uréi urbanistické pravidld rozvoja uUzemia ako podklad pre uzemné
rozhodovanie v Uzemi a ako podklad pre uzemnoplanovacie dokumentacie (UPNO alebo UPNZ).

1.5 DATUM SPRACOVANIA ZADANIA
méj 2020

2 ZADAVACIE PODMIENKY A POZIADAVKY NA RIESENIE

2.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

RieSené Uzemie sa nachadza na zapadnom okraji mesta Nitra v mestskej &asti Mlynarce v Uzemi medzi
zastavbou rodinnych domov na severovychodnej strane (Chotarna ulica) a arealovou zastavbou objektov

3



vybavenosti a vyroby na zapadnej strane (Stdrova ulica). Uzemie ma priblizne obdiZnikovy tvar o rozmeroch
cca. 255m x 185m s rozlohou 5,20ha.

Zoznam parciel (v8etky katastralne uzemie Mlynarce):

306/1, 306/5, 306/8, 306/17, 306/18, 306/20, 306/21, 306/22 N
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2.2 URCENIE CIELOV ROZVOJA UZEMIA
Zakladné ciele pre rozvoj uzemia NOVE MLYNARCE formulujeme do tychto zakladnych téz:

2.3

regulacia z pohfadu koncepcie rozvoja mesta: Uzemie vyznamovo prepojit s navrhovanym

urbanistickym jadrom Mlynérce v polohe novonavrhovaného premostenia rieky Nitra, pripadne

rieSené Uzemia navrhnut ako rozsSirenie urbanistického jadra Mlynarce;

zastavba:

- priestorova regulacia: volna uli¢na zastavba do 4NP, priCom v ramci $tudie je vhodné vytypovat
polohu pre pripadni dominantu Uzemia, ktora ,strategicky“ oznadi lokalitu a jej centralny priestor;

- funkéna regulacia: prehodnotit pdvodnd koncepciu mesta dani UPNO Nitra (vybavenost
a doplnkovo vyroba a vybavenost) a do Uzemia navrhnudt vhodnym spdsobom funkciu byvanie,
pripadne vybavenost a doplnkovo byvanie;

doprava: Gzemie dopravne napojit cez navrhovani komunikéciu (podfa UPNO mesta Nitra) Stirova

— Bratislavska ulica a navrhnut aj nové vhodné napojenie na Bratislavsku ulicu;

sidelnd vegetacia: navrhnut uceleny systém sidelnej vegetécie v uzemi (park, chodniky, otvorené

Sportoviska, komunitné priestory a pod.) tak aby spolu tvorili min. 40% plochy Uzemia;

technicka infradtruktira: stanovit hlavné body napojenia na systém rozvodov technickej

infrastruktdry mesta

POZIADAVKY VYPLYVAJUCE Z UZEMNEHO PLANU MESTA NITRA NA RIESENE UZEMIE
A JEHO ZAVAZNE CASTI PRE RIESENIE URBANISTICKEJ STUDIE

Zavazné poziadavky funkéného a priestorového usporiadania uzemia

V oblasti usporiadania Uzemia a rozvoja sidelnej Struktiry

podporovat Uzemny rozvoj na Uzemi mesta v smere sidelnych rozvojovych osi vystavbou
prislusnych infradtrukturalnych a komunikaénych zariadeni;

formovat rozvoj urbanistickej Struktiry mesta pomocou koncep&nych prvkov: urbanistickych uzemno
- priestorovych celkov, urbanistickych centier, urbanistickych osi, urbanistickych dominant;

formovat a podporovat’ rozvoj priestorovo funkénych celkov urbanistického typu usporiadanych do
hierarchickej Struktury, ktora tvori zakladné usporiadanie mesta:

- PFCelok Mlynarce ako urbanisticky celok miestneho charakteru,



Zadanie pre spracovanie urbanistickej $tidie NOVE MLYNARCE, NITRA

formovat a podporovat rozvoj urbanistickych centier usporiadanych do hierarchickej Struktury:

- miestne centrum v PFCelku Mlynarce,

formovat a podporovat rozvoj urbanistickych osi:

- metropolitnd a hlavnd mestski urbanisticki os (Bratislavsko-Zvolensko-KoSickd metropolitnu
urbanisticku cestnu os a Zapadnu hlavni mestsku urbanisticka os),

- usmernovat rozvoj priestorového usporiadania zastavby v mestskej kompaktnej uli¢nej
strednopodlaznej forme,

lokalizovat’ a podporovat v primeranom rozloZeni podla definovanej koncepénej Struktdry mesta:

- vybavenostné funkcie nadmestského charakteru - komeréné velkokapacitné prevadzky najma
v polohach hlavnych mestskych urbanistickych osi,

- vybavenostné funkcie nadmestského charakteru — nekomeréné prevadzky najma v polohach
mestskych centier resp. podla Specifickych poziadaviek jednotlivych funkcii,

- vybavenostné funkcie zakladného charakteru — rovnomerne vramci vsSetkych Udrovni
urbanistickych centier tak, aby bola vytvorena siet zakladnej vybavenosti v primeranej pesej
dostupnosti lokalne byvajuceho obyvatelstva;

- vytvarat podmienky a podporovat rozvoj bytovej vystavby vo forme bytovych objektov.

V oblasti usporiadania Uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody, ochrany kultdrnych

pamiatok a ochrany pédneho fondu:

formovat prirodnu Struktiru mesta v sulade s Uzemnym systémom ekologickej stability a kritérii
Specifikovanych v ramci Uzemného planu mesta pomocou prvkov: prirodné celky, biocentra,
biokoridory, prirodné dominanty a:

- reSpektovat a podporovat’ biokoridor nadregionalneho vyznamu - rieka Nitra.

V oblasti rozvoja ob&ianskej vybavenosti Uzemia:

podporovat’ a vytvarat podmienky pre rozvoj zakladného Skolstva;

podporovat rozvoj zdravotnickych zariadeni zakladného charakteru;

vytvarat Uzemné podmienky pre rozvoj kulturnych zariadeni zakladného charakteru;

vytvarat uzemné podmienky a podporovat rozvoj Sportovo-rekreaénych zariadeni zakladného
charakteru.

V oblasti rozvoja technickej infrastruktary:

zasobovania pitnou vodou: reSpektovat hlavné privody vody, podporovat postupnu realizaciu
a rekon$trukciu vodovodov a vodarenskych zariadeni v sulade s potrebami realizacie novej
zastavby, alebo podla vzrastu spotreby pitnej vody,

odkanalizovania Uzemia: podporovat’ a riesit odkanalizovanie uzemi v PFCelku Mlynarce,
zasobovania elektrickou energiou: podporovat postupnu kabelizaciu vzdudnych vedeni 22kV v ramci
zastavaného uUzemia a na plochach navrhovanych na zastavanie, podporovat postupnu realizaciu
a rekonstrukciu trafostanic a rozvodov elektrickej energie v sulade s potrebami realizacie novej
zastavby, alebo podla vzrastu spotreby elektrickej energie;

zasobovania mesta plynom: podporovat postupnu realizaciu a rekonstrukciu regulaénych stanic
arozvodov plynovodov v sulade s potrebami realizacie novej zastavby, alebo podfa vzrastu
spotreby;

telekomunikaénych a dialkovych zariadeni: podporovat postupnu realizaciu novych rozvodov
a rekonstrukciu jestvujucich rozvodov v sulade s potrebami novej zastavby, alebo podla vzrastu
potreby telekomunikacnych napojeni.

V oblasti rozvoja dopravnej infrastruktury:

organizacia nadradenej cestnej dopravy: siet mestskych cestnych komunikacii organizovat

a podriadit systému nadradenej cestnej siete s vytvorenim efektivneho prepojenia na vnuatornu

organizaciu cestnych komunikacii systémom:

- vonkajSich mestskych dopravnych privadzaCov (zapadny, severny, juzny, vychodny),

- vytvorenia stredného dopravného okruhu, prepajajuceho urbanistické centra mestského vyznamu
(Klokogina, Chrenova, Sindolka), dne$na trasa cesty 1/51 na severnom obchvate centra;

zabezpedit rozvoj dopravnej siete na Uzemi mesta:

- prepojovacia komunikacia Starovej ul. a Bratislavskej ul. — vybudovanie novej komunikacie od
cestného podjazdu Kmetova ul. po Bratislavsku ulicu v PFCelku Diely a Mlynarce;

- zabezpetit v rdmci novej zastavby na Uzemi mesta rieSenie potrieb normového parkovania na
vlastnom pozemku;

- usmerhiovat situovanie &erpacich stanic pohonnych hmét (CSPH): pre potreby mesta na
hlavnych mestskych komunikaciach s vynimkou centra mesta;

- podporovat’ cyklistickil dopravu a realizaciu cyklistickych tras a vytvorit podmienky pre bezkolizny
kontakt cyklistov s motorovymi vozidlami;



Verejnoprospesné stavby viazané na rieSené tuzemie (oznacenie podla UPNO mesta Nitra):

- 1.12 Prepojovacia komunikacia Starovej ul. a Bratislavskej ul. — nova komunikacia od cestného
podjazdu Kmetova ul. po Bratislavsku ulicu v PFCelku Diely a Mlynarce.

- 1.30 Cestny podjazd Kmetova ul. — mimouroviiové krizenie Stirovej ul. a Zelezniénej trate na
rozhrani PFCelkov Diely a Mlynarce v trase Kmetovej ulice.

- 2.2 Zelezniéna trat Nitra — Kozarovce — rozsirenie jestvujlicej trate na dvojkolajovu (resp. vytvorenie
novej trate s jestvujucich usekov).

2.4 POZIADAVKY VYPLYVAJUCE 7O SIRSICH VZTAHOV UZEMIA VO VZTAHU K MESTU NITRA
A REGIONU PRE RIESENIE DOPRAVY, OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI A TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

- zachovat z nastupnych tras do mesta Nitra z juhozapadného smeru (od Bratislavy, resp. Trnavy), zo
zadpadného smeru (od Hlohovca) azo severozapadného smeru (od Topol&ian) v priehfadoch
siluetarnu dominantu hradného kopca s objektom hradu;

- reSpektovat funkcie a vyznam vodného toku rieky Nitra v Useku JelSovce — Ivanka pri Nitre (teda aj
v Useku rieSeného Uzemia) ako zadrznu nadrz privalovych vod.

2.5 POZIADAVKY NA OCHRANU TRAS NADRADENYCH SYSTEMOV DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA SIRSIEHO UZEMIA

V rie§enom Uzemi sa nenachadzaju nadradené systémy dopravnych tras. Na severnom okraji Uzemia
sa nachadza tzv. zapadny dopravny vstup do mesta (Bratislavska ulica) a na juznom okraji sa nachadza
koridor Zelezniénej trate. Juhozapadnym okrajom Uzemia je navrhovana komunikacia prepajajica Sturovu
a Bratislavsku ulicu s mimouroviiovym krizenim Zelezni¢nej trate vo forme podjazdu.

Severozapadnym okrajom Uzemia prechadza hlavny mestsky vodovod s dimenziou DN 400, ktory
prepaja vodojemy Mlynarce, Klokogina, Diely, Sudol a vodojemy Zobor, Nitrianske Hrndiarovce s ochrannym
pasmom 1,5m na kazdu stranu od kraja potrubia (cca. 2,0m od osi potrubia).

V subehu s vodovodom je Uzemim trasa jednotnej kanalizacie z beténového potrubia s dimenziou DN
1000, ktora odvadza vody z Casti Diely. Na trase kanalizacii su vybudované odlah&ovacie komory s
vyustenim do rieky Nitra. Tento kanalizaCny zbera¢ sa na severnom okraji Uzemia napaja do hlavného
mestského zberaca ,D“ a pokracuje v sibehu s Bratislavskou cestou. Ochranné pasmo je 2,5m na kazdu
stranu od kraja potrubia (cca. 3,5m od osi potrubia).

Priblizne stredom Uzemia v smere sever - juh prechadza VTL plynovod s dimenziou DN 300
s prevadzkovym tlakom do 2,5Mpa, ktory ma ochranné pasmo 4m na kazdu stranu a bezpecnostné pasmo
20m na kazdu stranu. Pre umiestiovanie stavieb do OP a BP plati TPP plyn 90601. Pri zrealizovani urcitych
ochrannych opatreni je mozné bytové stavby umiestnit do vzdialenosti 14m od osi plynovodu, nekryté
Sportoviska do vzdialenosti 5m od osi plynovodu.

2.6 POZIADAVKY ZHLADISKA OCHRANY POLNOHOSPODARSKEHO PODNEHO FONDU
A LESNEHO PODNEHO FONDU, PRIRODNYCH ZDROJOV A LOZISK NERASTNYCH SUROVIN

Polnohospodarsky poédny fond na vymedzenom tzemi je podla UPNO mesta Nitra navrhnuty pre trvaly
zaber s navrhom na vynatie ploch z polnohospodarskeho pédneho fondu. Navrhovany zaber pédneho fondu
pre nepolnohospodéarske vyuZitie je pre rieSené tzemie podla UPN mesta Nitra (a jeho zmien a dopinkov 1
az 6) evidovany pod oznagenim lokalit navrhovanych zaberov BC pre |. etapu stavebného rozvoja uzemia.
Pre uvedenu lokalitu bol vydany predbezny suhlas Krajského pozemkového uradu v Nitre na vynatie ploch
z polnohospodarskeho pédneho fondu.

Zaber polnohospodarskeho pddneho fondu na nepolnohospodarske vyuzitie pre trvalé odratie bude
zabezpecCovany v postupnosti podla potreby v ¢ase realizacnej pripravy investi¢nych zamerov.

Vo vymedzenom Uzemi nie su evidované ziadne zdroje a loziska nerastnych surovin.

2.7 POZIADAVKY NA ZACHOVANIE KULTURNYCH PAMIATOK, PAMIATKOVO CHRANENYCH
UZEMi A ICH OCHRANNYCH PASIEM
Na vymedzenom Uzemi nie su evidované Ziadne stavebné objekty evidované ako kultirne pamiatky.

2.8 POZIADAVKY NA OCHRANU UZEMi POSTIHNUTYCH POVODNAMI A ZAUJMY CIVILNEJ
OCHRANY A OBRANY STATU

Z hladiska rieSenia ochrany uUzemia pred povodriami nie je nutné v suCasnosti rieSit zasadné noveé
opatrenia, tok rieky Nitra je v celom profile opatreny ochrannou protipovodriovou hradzou. Medzihradzovy
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priestor vodného toku rieky v Useku JelSovce — Nitra — Ivanka pri Nitre vytvara zachytnu zdrz v pripade
potreby regulovania prietoku rieky Nitra v jej spodnej Casti pri privalovych vodach.

Mesto Nitra a jeho okres su zaradené v Il. kategdrii z hladiska moznosti vzniku mimoriadnych udalosti v
dosledku priemyselnych &innosti a negativneho pdsobenia prirodnych sil. Uzemie mesta nespada do
ochrannych péasiem jadrovych elektrarni Jaslovské Bohunice (30 km) a Mochoviec (20 km).

Zasady, potreby a poziadavky civilnej ochrany su legislativne Specifikované v platnej legislative. Z
uvedenych legislativnych podkladov, nevyplyvaju priamo poziadavky na rieSenie konkrétnych problematik
respektive objektov civilnej ochrany na urovni Uzemného planu zény. Podstatny rozsah poziadaviek
sledujucich aj zasady a potreby civilnej obrany je ur€ovany jednotlivymi rezortno - odvetvovymi zloZzkami.
Poziadavky vyplyvajuce z hladiska potrieb civilnej ochrany su formulované na podklade vyjadrenia odboru
Krizového riadenia a civilnej ochrany obyvatelstva pri Obvodnom Urade v Nitre a vyplyvaju z poznania
pomerov, podmienok a potrieb mesta Nitra. Poziadavky na reSpektovanie potrieb z hfadiska civilnej obrany
na uzemi mesta Nitra:

- na stupni navrhu izemného planu zény spracovat samostatnu dolozku CO pre rieSené Uzemie;

- ukrytie obyvatelstva rieSit a zabezpeCovat v sulade s ,Koncepciou kolektivnej ochrany SR*

v jednoduchych Ukrytoch budovanych svojpomocne ako dvojuéelovych zariadeniach s mierovym
pouzivanim a s havarijnym resp. vojnovym vyuZitim (v zmysle §3 pism. a) vyhlaSky MV SR
€.532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poziadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany);

- hlavné rozvody a rady technickych sieti riesit zaokruhovanim (vzajomnym prepojenim) pre moznost
privadzania energii a médii k objektom z viacerych smerov;

- Sirkové parametre hlavnych komunikacii rieSit v parametroch s rezervou pre pripad evakuacie
obyvatelstva z izemia zony (nevyuzivat iba limit minimalneho parametra komunikacie v prepocitani
na su¢asnu dopravnu zataz);

- formu zastavby neorganizovat do tesne uzavretych blokov, mat na zreteli hfadisko optimalneho
pristupu pri zachrannych pracach pri zavaloch (moznost' vyuzitia mechanizmov);

- vyrobné objekty a aredly s prevadzkou nebezpeénou a rizikovou umiestriovat’ na okraji zastavaného
Uzemia mesta (nie v obytnom a pri obythom Uzemi) prevadzky oddelit' izolaéhnym pasmom s
prirodzenou zabranou (zelen, val, volny priestor a pod.);

- vytvorit podmienky pre systém prostriedkov varovania a vyrozumenia obyvatelstva s moznostou
lokalneho i centralneho ovladania na principe najmodernejSej technolégie automatického dialkového
ovladania prvkov systému.

Z hladiska rieSenia zakladnych zasad poziarnej ochrany nehnutefného a hnutelného majetku ako

ochrany os6b je nutné dodrziavat prisludné legislativne ustanovenia a to najma:

- kazdy stavebny objekt (objekty) resp. parcely na ktorych tieto objekty stoja musia byt pristupné
z verejnych priestorov;

- pri realizacii jednotlivych stavebnych objektov musia byt dodrzané odstupové vzdialenosti objektov,
pripadne musia byt rieSené protipoziarne opatrenia v sulade s platnou legislativou a STN.

V rieSenom Uzemi nie su Specifikované poziadavky z hfadiska potrieb obrany Statu.

2.9 POZIADAVKY NA OCHRANU A STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE, NA OCHRANU
ATVORBU PRIRODY AKRAJINY V URBANIZOVANOM PROSTREDI, NA ZACHOVANIE
A ROZVOJ PRIRODNEHO A UMELEHO PROSTREDIA

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne prirodné prvky, ktoré by boli predmetom ochrany podla
zakona.
V rieSenom Uzemnom plane sa poZaduje reSpektovat, zachovat a rozvijat prirodné prvky v uzemi
definované ako prvky uzemného systému ekologickej stability tzemia a to
- rieku Nitra a jej kontaktné Uzemie so sprievodnou zelefiou s vyznamom nadregionalneho
biokoridoru;
- v obytnej zastavbe rieSit primerané ozelenenie priestorov v celkovom percentualnom podiele min.
40% (vegetacia na teréne, zelené strechy, verejné nekryté Sportoviska, chodniky, komunitné
priestory a pod.).

2.10 POZIADAVKY VYPLYVAJUCE Z DEMOGRAFICKYCH, SOCIALNYCH A EKONOMICKYCH
UDAJOV A PROGNOZ

Z analyzy populaéného vyvoja je konStatovana vyrazna zmena reprodukéného spravania sa
obyvatelstva, ktoré sa prejavuje najma v prudkom zniZzovani po&tu Zivonarodenych deti. Hruba miera
prirodzeného prirastku je v suasnosti vefmi nizka. Migraény prirastok je zavisly od ekonomickej
atraktivnosti sidla. ZvySovanie podielu migradného prirastku méze byt désledkom hospodarskeho rastu
mesta a jeho okolia na z&klade nasledovnych predpokladov:



- na zaklade existujucich a aj buducich investicii najma v oblasti priemyselnej vyroby v lokalite
priemyselného parku - mozné umiestnenie novych priemyselnych arealov v ramci ktorych sa bude
koncentrovat’ primerany fudsky potencial,

- mozny narast miery migracie do mesta Nitra predstavuje podporovany prichod vybavenostno -
vyrobnych aktivit (priemyselna vyroba tzv. Cistého charakteru, velkoobchodné a skladové prevadzky,
velkokapacitna komer¢na vybavenost a pod.,

- v suvislosti s proklamovanou snahou mesta Nitra o rozvoj univerzitného Skolstva na uzemi mesta, t.j.
cielavedoma podpora univerzitného Skolstva a tym aj potencionalny mozny narast obyvatelstva
mesta Nitra nielen o prechodnych obyvatelov ale aj o trvalé obyvatelstvo.

Na zaklade uvedenych predpokladov je mozné celkovo predpokladat’ pri uréitom optimistickom variante
projekcie obyvatel'stva pri zapocitanie migracie, Ze celkovy narast obyvatelstva pre mesto Nitra mdze k roku
2025 predpokladat hodnotu cca 8000 obyvatelov. Okrem kvantitativnych predpokladov je velmi dbélezité
uvazovat aj o kvalitativnom naraste — v suvislosti so zvySujucim sa Standardom byvania (znizovanie
obloznosti bytov a narastom velkosti bytovych jednotiek) s predpokladom vzrastu poctu bytovych jednotiek
0 1000 bytov ¢o prirodzene vyvola potrebu lokalizacie novych pléch pre potreby byvania;

Z uvedeného vyplyva, Ze mesto Nitra musi pripravit podmienky pre tento migracny prirastok
obyvatelstva nielen na jestvujicich uzemiach ale je nevyhnutné pripravit’ ,nové" tzemia. Do roku 2025 bude
potrebné takto pripravit podmienky pre cca. 10000 obyvatelov (cca. 8000 migraCnych a 2000 ,domacich®).

Dané uzemie vytvara vyrazni uzemnu rezervu pre rozvoj obytnej zastavby v meste Nitra. RieSenie
uzemného planu preukaze potencial uzemia pre umiestnenie bytovej zastavby s predpokladanou bilanciou
poctu obyvatelov.

2.11POZIADAVKY NA TVORBU URBANISTICKEJ KONCEPCIE A KOMPOZICIE A CASOVU
POSTUPNOST

Vzhladom na Gzemné vztahové suvislosti a vézby rieSenie urbanistickej $tidie NOVE MLYNARCE
musi reSpektovat podmienky, poziadavky a nadvaznosti uréené pre koncepciu celého uzemia PFCelku
Mlynarce podla UPNO mesta Nitra okrem tych Casti, kde toto zadanie navrhuje preverit a navrhnat nové
funk&né usporiadanie.

Zakladna stratégia komplexného rozvoja SirSieho uzemia:

- rieSené uzemie bude pod ,sférou vplyvu® zapadnej mestskej osi v polohe Bratislavskej cesty;

Navrh urbanistickej koncepcie SirSieho Uzemia:

- - formovat a podporovat rozsSirenie existujuceho miestneho PFCelku urbanistického typu Mlynarce
ako mestského obytného uzemia. Jedna sa o rozSirenie pravobrezného Uuzemia Mlynariec o uzemné
rezervy doteraz nevyuzivané (zahrady a vinice). Pre obytné funkcie formovat’ a podporit vytvorenie
miestneho centra ako Centrum Mlynarce. Ciefom formovania a podporovanie rozSirenia PFCelku
Mlynarce je vznik najma nového obytného Uzemia s vazbami na pévodnu obec Mlynarce;

- formovat interakéné osi v potencionalnych priestorovo — funkénych vztahovych liniach.

Postupnost a poradie stavebného rozvoja:

- rozvoj Uzemia zalozit na prirodzenom rozSirovani mestskej Struktury v kontinualnej vazbe na
zastavané uzemie v polohach kde su vytvorené uUzemno-technické podmienky pre pripravu
a vystavbu v prvom poradi.

- vrieSenej Uzemi je stavebny rozvoj limitovany uzemno-technickymi podmienkami chybajucej
dopravnej a technickej infradtruktury. V tomto Uzemi je nutné zabezpedit v prvom poradi alebo
v subehu s pripravovanou obytnou vystavbou pripravu a realizdciu dopravnej a technickej
infrastruktdry.

2.12 POZIADAVKY NA OBNOVU, PRESTAVBU A ASANACIU
V rieSenom Uzemi sa neuvazuje s ploSnou asanaciou — vo vymedzenom uUzemi nie je umiestnena
Ziadna existujuca zastavba.
2.13POZADOVANE REGULACNE PRVKY PLOSNEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A MIERY
VYUZIVANIA UZEMIA

Vzhladom na typ uzemnoplanovacieho podkladu, nie je ciefom navrhnut jednotlivé prvky priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia, je vSak potrebné pri tvorbe materialu reSpektovat regulacné
prvky UPNO mesta Nitra a UPN CMZ mesta Nitra, pripadne UPN Mlynarce |.

2.14 LIMITY VYUZITIA POZEMKOV A STAVIEB

Vymedzené Uzemie navrhujeme rieSit ako ucelené obytné uzemie s diferencovanym prostredim
z hladiska koncentracie zloziek s prevahou obytnej a €iastocne zmieSanej funkcie.
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V rieSenom Uzemi sa nebude umiestriovat zastavba vo formach rodinnych domov. V celom uUzemi sa
pozaduje riesit formy bytovej vystavby v mestskej Strukture.

Na celom uzemi sa preferuju bytové domy v priestorovej forme volnej ulicnej alebo kompaktnej
zastavby v podlaznosti od 3 do 4 nadzemnych podlazi, pricom je potrebné naplnit' kritéria pre zastavanost
a podiel ozelenenia vyplyvajuci z druhu zastavby. V rdmci bytovych domov umiestnenych vo vnutornych
polohach mimo dotyku verejnych priestorov sa vyluCuje umiesthovanie obcianskej vybavenosti a inych
funkcii, ktoré priamo nie su nutné pre obytna funkciu. RieSenie odstavnej statickej dopravy pre bytovu
zastavbu je mozné rieSit’ vylu¢ne v ramci plochy vyClenenej pre zastavbu — nemozno ju rieSit na plochach
verejnych priestranstiev.

V rieSenom Uzemi sa nebude umiestfiovat rekreacna zastavba vo formach individualnej chatovej
rekreacie a ani vo forme zahradnych chatiek a hospodarskych pristavkov.

Zastavba obytnej a vybavenostnej funkcie s vy§Sou podlaznostou nie je limitovana vySkou v polohach
ktoré budu konceptne opodstatnené a rieSenim zdévodnené. Je vSak potrebné zvysenu podlaznost jasne

Na plochach zmieSanych uzemi byvania a vybavenosti (urbanistické interakéné osi) sa preferuju bytové
domy s integrovanou zlozkou socialnej infrastruktdry s podmienkou jej vhodnosti na integraciu a sucasne
musi byt v zmysle dzemného planu tato vybavenost zaradena ako zakladna (polyfunkéné bytové domy).
Sucasne je umoznené v ramci tychto uzemi rieSit samostatné bytové domy. RieSenie odstavnej statickej
dopravy pre potreby byvania, rieSenie statickej dopravy zamestnancov a rieSenie statickej dopravy
navstevnikov obdCianskej vybavenosti je mozné rieSit vyluéne vramci plochy vy&lenenej pre zastavbu —
nemozno ju riesit na plochach verejnych priestranstiev.

V linii vyznamnych priehlfadovych osi riesit zastavbu v podlaznosti tak, aby boli zachované priehfady na
mestskd dominantu.

Priestorova Struktura, forma obytnej zastavby a jej podlaznost su limitované okrem vysSie uvedenych
podmienok aj posudenim suvisiacich legislativnych nariadeni, hygienickych predpisov a prislusnych STN
a vytvorenim podmienok pre dodrzanie poziadavky na insolaciu adenné svetlo v bytovych
a vybavenostnych priestoroch stavieb v sulade s NV ¢. 353/2006 Z. z.

V rieSenom Uzemi sa pozaduje reSpektovat ochranné / bezpecnostné pasma

- vySkového obmedzenia stavieb vymedzené prekazkovymi rovinami letiska Janikovce ato jeho

Sikmou prekazkovou rovinou vzletového a priblizovacieho priestoru, bo¢nej prechodovej prekazkovej
roviny akuzelovej prekazkovej plochy a stanovené vyskové obmedzenia stavieb, zariadeni,
stavebnych mechanizmov, porastov a pod. v rozmedzi 260 — 280m.n.m.;

- ochranné pasmo zelezni€nej trate 60m od osi kolaje

- bezpelnostné pasmo 20m obojstranne od potrubia VTL plynovodu;

Pozaduje sa dodrzat ochranné pasma rozvodnych sieti technickej infrastruktary v zmysle prislusnych
STN.

PoZaduje sa hlavné rozvodné siete technickej infradtruktiry umiestiiovat vyluéne vo vymedzenych
verejnych priestranstvach.

Pozaduje sa vo vykresovej Casti vyznacit vSetky vySSie uvedené ochranné pasma a zakladné ochranné
pasma od zariadeni a rozvodov technickej infrastruktury.

2.15POZIADAVKY NA STAVBY A UPRAVY PROSTREDIA PRE ICH VYUZIVANIE OSOBAMI
S OBMEDZENOU SCHOPNOSTOU POHYBU A ORIENTACIE

Pre rieSenie urbanistickej Studie nie su poZadované v prostredi Specifické upravy pre osoby
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. V navrhu sa uvedu poZiadavky na zabezpelenie
podmienok pre pohyb o0s6b s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie v sulade s vyhlaskou
€.532/2002 Z.z..

2.16 POZIADAVKY NA SOCIO - EKONOMICKU STRUKTURU UZEMIA

Zasady rozvoja a umiestiiovania bytovych stavieb

Na zaklade demografického a socio-ekonomického aspektu rozvoja mesta Nitra sa podporuje migraény
prirastok obyvatelstva spésobeny rozvojom najma priemyselnej vyroby v meste a nasledne vyvolanymi
atakmi v celej Skale socio-ekonomického prostredia. Z tohto dévodu mesto pristupilo k priprave rozvoja
viacerych uzemi s dominantnych funkénym vyuZitim pre potreby byvania avSak s dérazom na komplexné
vyrieSenie vSetkych priestorovych a funkénych vztahov vyplyvajucich s existujucich Struktar a javov uzemia
a navrhovanych funkcii.

V rieSenom Uzemi sa bude umiestiiovat stavebna Struktira obytnej zastavby v tychto typologickych
formach:



Bytovy dom
Na celom uUzemi v ramci priestorov uréenych pre ,Cisté“ obytné Uzemia sa preferuju bytové domy

v priestorovej forme vofna uliéna alebo kompaktna zastavba odsadena v podlaznosti 3 az 4 nadzemnych
podlazi, priCom je potrebné naplnit kritéria pre zastavanost a podiel ozelenenia vyplyvajuci z druhu
zastavby. V ramci tychto bytovych domov sa vylu€uje umiestfiovanie obcianskej vybavenosti a inych funkcii,
ktoré priamo nie su nutné pre obytnu funkciu. RieSenie odstavnej statickej dopravy sa pozZaduje rieSit
vyluéne v ramci plochy vy&lenenej pre zastavbu — nemozno ju riesit na plochach verejnych priestranstiev.

Polyfunkény bytovy dom

Na plochach zmiesanych uzemi byvania a vybavenosti (urbanistické interakéné osi) sa preferuju bytové
domy s integrovanou zlozkou socialnej infrastruktary s podmienkou jej vhodnosti na integraciu a sucasne
musi byt v zmysle Uzemného planu tato vybavenost zaradena ako zakladna (polyfunkéné bytové domy)
s podlaznostou 3 az 4 nadzemné podlazia, v odévodnenych a preverenych polohohach aj s vysSou
podlaznostou. Sucasne je umoznené vramci tychto Uzemi rieSit samostatné bytové domy. RieSenie
odstavnej statickej dopravy pre potreby byvania, rieSenie statickej dopravy zamestnancov a rieSenie statickej
dopravy navstevnikov obcdianskej vybavenosti sa pozaduje riesit vyluéne v ramci plochy vyclenenej pre
zastavbu — nemozno ju riedit na plochach verejnych priestranstiev.

Objekty obé&ianskej vybavenosti s integrovanym byvanim

Na plochach zmieSanych uzemi vybavenosti a byvania (urbanistické miestne osi) sa preferuju objekty
obc&ianskej vybavenosti s moznost’ vertikalnej a horizontalnej integracie bytov. Su€asne je umoznené v ramci
tychto vymedzenych pléch rieSit samostatné bytové domy s podmienkou ak zlozky zakladnej a vy3Sej
vybavenosti nebudu mat negativny vplyv na prostredie (zvySena hluénost dopravy, reStauraénych zariadeni
a pod.). RieSenie odstavnej statickej dopravy pre potreby byvania, rieSenie statickej dopravy zamestnancov
a rieSenie statickej dopravy navstevnikov ob€ianskej vybavenosti je nutné riesSit' v ramci plochy vyc€lenenej
pre zastavbu — nemozno ju rieSit na plochach verejnych priestranstiev.

Rodinny dom
Takuto formu byvania v rieSenom uzemi nie je pripustné neumiestriovat.

Zasady rozvoja aumiestiiovania zariadeni a stavieb socialnej infrastruktary (obcianska
vybavenost)

Stavby socialnej infrastruktury (obcianskej vybavenosti) predstavuju Siroku oblast zariadeni
poskytujucich sluzby a zabezpecujucich potreby pre obyvatelstvo. Podla potreby a vyznamu budu zariadenia
vybavenosti zaradené do jednotlivych kategorii:

- zakladna vybavenost, predstavuje druh socialnej infradtruktiry, ktory napifia zakladné kazdodenné
ludské potreby s proklamovanou najma pesou dostupnostou ¢im zahffia vymedzeny okruh pre cca.
do 400m;

- vy$8ia vybavenost, predstavuje druh socialnej infradtruktiry, ktory napifia periodické a ob&asné (nie
kazdodenné) ludské potreby s vhodnou dostupnostou najma individualnou a hromadnou dopravou
¢im spadova oblast predstavuje okruh cca. 30km;

- 3pecificka vybavenost, predstavuje druh socialnej infrastruktury, ktory napifia ob&asné az vynimoéné
ludské potreby resp. so Specifickou vazbou na konkrétne prostredie s vhodnou dostupnostou najma
individualnou a hromadnou dopravou bez Specifikacie spadovej oblasti.

Zabezpecenie jednotlivych vybavenostnych zariadeni v ekonomike trhového hospodarstva bude
kombinované samoregulaciou a regulaciou na urovni Statnej, regionalnej alebo mestskej samospravy
(¢lenenie na komeréne atraktivne sluzby a komeréne neatraktivne sluzby). Ulohou Gzemnoplénovacieho
procesu je sledovat a definovat najma komerCne neatraktivne sluzby (alebo sluzby, ktoré nemozno
efektivne ziskovo komercne prevadzkovat) a zabezpecovat ich umiestiiovanie do Uzemia v polohach na to
primeranych a vhodnych. Komeréne atraktivne sluzby regulovat z pohfadu ich vhodného umiestriovania do
Uuzemia (polohova, priestorova a funkéna regulacia).

Skolstvo - zasady rozvoja a umiestiiovania $kolskych zariadeni

Materska Skélka (zékladna vybavenost)

Nie je poziadavka na umiestnenie. V pripade poZiadavky, umiestnenie v ramci Uzemia musi spifiat
zakladné podmienky z hfadiska dostupnosti (do 400m) a z hladiska priestorovej lokalizacie je vhodné
umiestnit’ takéto zariadenia v polohach miestnych centier v dotyku / na rozhrani s obytnym uUzemim v
integréacii s arealmi zakladnych skél.

Zakladna Skola (zakladna vybavenost)
Nie je poZiadavka na umiestnenie. V pripade poziadavky, umiestnenie zakladnej Skoly v ramci uzemia
musi splfiat podmienky z hladiska dostupnosti (do 400m pre I. stupen a do 800m pre Il. stupen zakladnych
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§kol) a z hladiska priestorovej lokalizacie umiestnit takéto zariadenie v polohe miestnych urbanistickych osi
alebo v okrajovych polohach miestneho centra.

Skolské zariadenia vy$$ej a Specifickej vybavenosti
Poziadavky na Skolské zariadenia vy38ej a Specifickej vybavenosti nie su resp. nie je vhodné ich sem
ani umiestriovat vzhfadom na navrhovanu povahu Gzemia.

Cirkev - zadsady rozvoja a umiestfiovania cirkevnych zariadeni
Nie je poziadavka na umiestnenie.

Zdravotnictvo - zasady rozvoja a umiestfiovania zdravotnickych zariadeni

Zdravotné stredisko (zakladna vybavenost) alebo samostatna ambulancia (zakladna vybavenost)

Zdravotné stredisko predstavuje sluzbu prvého kontaktu, ztohto pohladu je primarnym stupriom
Struktury zdravotnickej starostlivosti. V ramci rieSeného Uzemia sa pozaduje vytvorit podmienky pre siet
zdravotnych stredisk v dostupnosti (do 600 a maximalne 800m). Umiestnenie rieSit v centrdch alebo
v polohe mestskych urbanistickych osi. Predpokladame integraciu s lekarfami. Predpokladd sa mozZnost
rieSenia sukromnej ambulantnej lekarskej Cinnosti so sustredenim viacerych ambulancii pripadne vznikom
samostatnych ambulancii v rozptyle. V ramci rieSeného GUzemia je potrebné vytvorit tzemné podmienky pre
vystavbu samostatného zdravotného strediska .

Lekaren (vysSia vybavenost)
Umiestnenie lekarni v ramci uzemia predpokladame zabezpec€ovat v polohe centier a mestskych osi a v
integracii so zdravotnymi strediskami alebo v ramci zoskupeni zdravotnych ambulancii.

Zdravotnicke zariadenia vy$3ej a Specifickej vybavenosti
Poziadavky na zdravotnicke zariadenia vy$3ej a Specifickej vybavenosti nie su resp. nie je vhodné ich
sem ani umiestiiovat vzhladom na navrhovanu povahu Uzemia.

Kultara - zasady rozvoja a umiestiovania kultarnych zariadeni

Samostatna klubovia (zékladna, vySSia vybavenost)

Vznik samostatnych klubovni nie je vSeobecne pozadovana. Moznost potreby vzniku klubovni je
viazana na zaujmové potreby skupin obyvatelstva. Umiestnenie v ramci rieSeného Uzemia predpoklada
priestorovu lokalizaciu v miestnom centre, pre pripadné umiestnenie v necentralnych Castiach je nutné
posudit vztah k okolitej zastavbe.

Kulturne zariadenia vySSej a Specifickej vybavenosti
PoZiadavky na kulturne zariadenia vy33ej a Specifickej vybavenosti nie su resp. nie je vhodné ich sem
ani umiestfiovat vzhfadom na navrhovanu povahu Uzemia.

Sport a rekreéacia - zasady rozvoja a umiestiiovania $portovych zariadeni

Telocvi€iia pre verejnost (zakladna vybavenost)

Pozaduje sa vytvaranie takychto Sportovych zariadeni najmad v ramci arealov $kél s moznostou
vyuzivania pre verejnost v ¢ase mimo vyuCovacieho procesu. V pripade poziadavky na realizaciu ako
samostatného zariadenia je ich nutné umiestfiovat v ramci miestnych centier a miestnych a interakénych
urbanistickych osi.

Univerzalne ihrisko a Sportové plochy pre verejnost (zakladna vybavenost)

Prevadzky detskych ihrisk, otvorenych ihrisk pre rézne druhy Sportov, upravené univerzalne pre maly
futbal, tenis, volejbal, basketbal umiestriovat v ramci aredlov 8kdl s mozZnostou vyuZitia pre verejnost' v ase
mimo vyuéovacieho procesu.

Okrem toho pre takéto zariadenia malého rozsahu vytvorit tzemné podmienky v ramci obytnych blokov
v kontexte navrhovanej sidelnej vegetacie ako ich integralna su€ast so spadovou oblastou do 200m.

Sportové zariadenia vy$Sej a $pecifickej vybavenosti
Poziadavky na Sportové zariadenia vysSej a Specifickej vybavenosti nie su resp. nie je vhodné ich sem
ani umiestnovat vzhfadom na navrhovanu povahu Uzemia.

Obchod a sluzby - zasady rozvoja a umiestinovania obchodnych zariadeni a zariadeni sluzieb

Maloobchodna predajfia zékladného sortimentu (zékladna vybavenost)

Prevadzky typu: potraviny, predajfia so zmieSanym tovarom a pod. - ich umiestfiovanie plne podlieha
trhovému mechanizmu. Z hladiska regulacie umiestfiovania novych prevadzok je potrebnych ich lokalizovat
v ramci urbanistickych centier a osi.
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Prevadzka verejného stravovania zakladného charakteru (zakladna vybavenost)

Prevadzky typu: hostinec, jedalen, bufet. - ich umiestfiovanie plne podlieha trhovému mechanizmu.
Z hladiska regulacie umiestfiovania novych prevadzok je potrebnych ich lokalizovat v ramci urbanistickych
centier a osi.

Prevadzka sluzieb zakladného charakteru (zakladna vybavenost)

Prevadzky typu: holi¢stvo, kadernictvo, zehliarne, zberne pracovni a Cistiarni, zberne oprav
priemyselnych tovarov, zakazkové krajCirstvo a oprava odevov, oprava obuvi a pod. - ich umiestfiovanie plne
podlieha trhovému mechanizmu.

Z hladiska regulacie umiestiovania novych prevadzok je potrebnych ich lokalizovat v ramci
urbanistickych centier a osi.

Prevadzka verejného stravovania vyS$Sieho charakteru (vysSia vybavenost)

Prevadzky typu: reStauracia, vinaren, kaviaren, vyCap piva, pivnica, gril bar, schneck bar - ich
umiestriovanie plne podlieha trhovému mechanizmu. Z hladiska regulacie umiestfiovania novych prevadzok
je potrebné ich umiestriovania v rdmci v ramci centier a urbanistickych osi.

Specializovana prevadzka sluzieb (vy$sia vybavenost)

Prevadzky typu: manikura, pedikura, sauna, kupele, verejné wc a umyvarne, rychlodistiarne, pracovne,
poziGovne, kopirovacie strediska, stavkové kancelaria, projekéné sluzby, cestovné kancelarie, pravnické
sluzby, fotoateliéry, servisné strediska a pod. Z hladiska regulacie umiestiiovania novych prevadzok je
potrebné ich umiestriovania v ramci centier a urbanistickych osi mestského charakteru. Vynimocne v ramci
urbanistickych centier a osi miestneho charakteru.

Ostatné zariadenia obchodu a sluzieb vySSej a Specifickej vybavenosti
Poziadavky na ostatné zariadenia obchodu a sluzieb vys$sej a $pecifickej vybavenosti nie su resp. nie je
vhodné ich sem ani umiestfiovat vzhladom na navrhovanu povahu Uzemia.

Socialna starostlivost’ - zasady rozvoja a umiestfiovania socialnych zariadeni
Nie je poziadavka na umiestnenie Ziadnych zariadeni tohto typu.

Administrativhe a spravne zariadenia - zasady rozvoja a umiestinovania administrativnych a
spravnych zariadeni

Nie je poziadavka na umiestnenie ziadnych zariadeni tohto typu.

Zasady rozvoja a umiestfiovania zariadeni a stavieb rekreacie a cestovného ruchu

Navrhované funkéné vyuzitie vymedzeného Uzemia pre ucely obytného Uzemia determinuje v danom
uzemi formovat priestorové podmienky pre zabezpec€enie najma zakladnych potrieb kazdodennej rekreacie
pre lokalne a miestne byvajuce obyvatelstvo. Pre potrebu lokalne byvajuceho obyvatelstva bude nutné
zabezpecit na rieSenom Uzemi priamo v obytnej zastavbe rekreacné oddychové zlozky pre potreby cca 40%
byvajuceho obyvatelstva. V obytnych blokoch bude potreba rieSenia priestorov pre:

- oddychové aktivity s charakterom pohybu a pobytu obyvatefov v obytnej zeleni umiestfiovanej

v ramci vnutroblokov zastavby,

- herné aktivity pre deti a mladeZ formou ihrisk.

Lokalne potreby pre kazdodenné rekrea¢né c&innosti byvajuceho obyvatelstva bude mozZné riesit aj
v priestoroch navrhovanych priestorov ukludnenej dopravy tzv. obytnych ulic. Mali by to byt priestory, ktoré
by plnili okrem dopravno-obsluzného ucelu aj ucel denného kontaktu lokélne byvajuceho obyvatelstva
vSetkych vekovych kategérii. Obytnost’ vnutroblokovych priestorov a obytnych ulic by sa mala dosiahnut
zlozkami zelene a plochami vymedzenymi pre pohyb, pobyt a herné aktivity hlavne nizSich vekovych skupin
obyvateflstva.

V oblasti cestovného ruchu sa vrieSenom uUzemi neuvazuje s formovanim Specifickych priestorov
a zariadeni z dovodu, Ze v Uzemi nie su také danosti, ktoré by vyvolavali potrebu vyuzivania pre SirSi
cestovny ruch.

Zasady rozvoja a umiestriovania hospodarskych zariadeni a stavieb

V oblasti hospodarskeho rozvoja je proklamovana snaha mesta Nitra o vyrazni podporu rozvoja
priemyselného odvetvia ¢o dokumentuje stratégia formovania priemyselnych parkov JUH a SEVER na
uzemi mesta. Nie je poziadavka na umiestnenie takychto zariadeni v rieSenom Uzemi.

Celé rieSené Uuzemie je navrhované na zaclenenie do zastavaného uUzemia, apreto sa
polnohospodarska vyroba na celom Uzemi postupne obmedzuje a ukonCuje. Je nepripustné vo
vymedzenom Uzemi umiestiovanie novych polnohospodarskych prevadzok a zariadeni aj doCasného
charakteru.
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Poziadavky na verejnu dopravnu vybavenost’ Uzemia

- reSpektovat koncepciu verejného dopravného vybavenia v ramci SirSieho a rieSeného Uzemia podla
UPNO mesta Nitra;

- verejné dopravné vybavenie vramci rieSeného uUzemia je mozné umiesthovat vyluCne na
vymedzenych verejnych priestranstvach;

- reSpektovat zakladnu dopravnu cestnu siet v rieSenom Uzemi v navrhovanych trasach komunikacii
funkénej triedy C1 a C2 ;

- reSpektovat mostné prepojenia cez rieku Nitra v navrhovanej polohe — realiz4cia limituje zapojenie
cestnej siete rieSeného Gzemia do systému mestskej cestnej siete a limituje stavebny rozvoj uzemia;

- rieSit a zabezpecCit normovu potrebu a preukazatelnu redlnu potrebu parkovacich a garazovacich
miest pre funkéné prevadzky a prevadzkové celky v progresivnych formach na pozemkoch, alebo
v objektoch funkénych prevadzok a prevadzkovych celkov;

- verejné parkovacie stania na teréne, alebo formou parkovacich domov rieSit a realizovat pri
objektoch verejného vyznamu a v kontakte s priestormi namesti;

- reSpektovat profily ulic a mostnych objektov podla spracovaného katalégu verejnych priestorov
v ramci urbanistickej studie;

- v profile ciest funkénej triedy B2, C1 a C2 rieSit obojstranne parkovacie pruhy.

- v obytnych blokoch zastavby riesit pristupové cesty s ukludnenou dopravou vo forme tzv. obytnych
ulic;

- cyklistické chodniky realizovat obojstranne a v priestoroch navrhovanych ulic pozdiz ciest funkénej
triedy B2, C1 a C2.

Poziadavky na verejnu technicku vybavenost’ izemia
Verejné technické vybavenie v ramci rieSeného Uzemia je mozné umiestiovat vyluéne vo vymedzenych
verejnych priestranstvach (okrem pripojok sliZziacich pre jednotlivé nehnutelnosti).

Vodné hospodarstvo — vodovod
- reSpektovat trasy existujucich hlavnych rozvodov vodovodu;

Vodné hospodarstvo — kanalizacia

- v uzemi rieSit delenu kanalizaénu siet' s odvedenim splaskovych véd do mestskej kanalizacnej siete
cez zberac D;

- v uzemi rieSit dazdovu kanalizaénu siet pre odvedenie povrchovych vod systémom podzemnej
kanalizacie do rieky Nitra, pri¢om v ramci Uzemia navrhnut moznosti vodozadrznych opatreni

Energetika — zasobovanie el. energiou

- riedit a zabezpeéit' zapojenie rieSeného Uzemia do systému elektrifikaCnej siete realizaciou novych
VN zemnych kabelovych rozvodov s naslednym prepojenim cez jestvujuce a nové navrhované
transformacné stanice.

Energetika — zdsobovanie plynom
- na rieSenom Uzemi zrealizovat STL rozvody v uli€¢nych priestoroch v postupnosti podla realizovanej
zastavby.

Telekomunikacie a telekomunikaéné rozvody
- Vv uzemi rieSit telekomunikacné rozvody v uli€nych priestoroch

2.17 POZIADAVKY NA VYMEDZENIE POZEMKOV PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY

V ramci urbanistickej Studie spresnit’ polohu verejnoprospesnych stavieb vyplyvajucich s UPNO mesta
Nitra na zaklade dopravného rieSenia v uzemi.

V Uzemi nasledne navrhnut nové verejnoprospesné stavby a stavby mestského zaujmu tak aby boli
vytvorené podmienky pre mozZnosti uplatnenia verejného zaujmu najma pre vytvorenie verejnych
priestranstiev a koridorov pre trasy technickej infratruktury.

2.18 POZIADAVKY NA VARIANTY A ALTERNATIVY ROZVOJA UZEMIA

Nie je poziadavka na alternativne spracovanie urbanistickej Studie.

2.19 POZIADAVKY NA ROZSAH A SPOSOB SPRACOVANIA URBANISTICKEJ STUDIE

RieSenie musi reSpektovat podmienky, poziadavky a nadvaznosti uréené pre koncepciu SirSieho
Uzemia podla UPNO mesta Nitra.
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Dokumentaciu urbanistickej Studie spracovat v rozsahu podla vyhlasky ¢.55/2001 Z.z. (jej neskorSich
zmien a doplnkov) o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii primerane podla
§13.

Urbanisticka Studia bude odovzdana spracovatefovi v troch tlaovych zostavach dokumentécie
a v digitalnej forme.

3 ZAVER

Zadanie — zadavaci dokument pre spracovanie urbanistickej $tidie NOVE MLYNARCE po prerokovani
s vydanym stanoviskom obstaravatela k pripomienkam a poZiadavkam a po jeho odsuhlaseni a schvaleni
bude zakladnym podkladom pre spracovanie urbanistickej Stadie NOVE MLYNARCE.
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Priloha ¢. 2

ISMONT, s.r.0., Strojarenska 1C, 91702 Trnava

Mesto Nitra, Mestsky trad
Utvar hlavného architekta
Stefanikova tr. & 60

950 06 Nitra

Ziadost o schvdlenie zadania pre spracovanie urbanistickej §tiidie NOVE MLYNARCE, Nitra

Tymto vés chceme poZiadat o spoluprécu / schvalenie zadania pre spracovanie urbanistickej stadie
NOVE MLYNARCE, Nitra (katastralne Gzemie Mlynarce: 303/2, 303/3, 303/4, 303/5, 303/7, 303/8,
306/1, 306/5, 306/8, 306/17, 306/18, 306/20, 306/21, 306/22).

Po schvéleni zadania sa budeme podiefat na spracovani samotnej urbanistickej étddie.

Vsetky néklady spojené s obstaranim zadania, $tidie a ostatnych podkladov a materidlov
potrebnych pre schvdlenie 3tidie budeme v celej vyske hradit my.

V uvedenom tzemi navrhujeme preverit moZnosti urbanistického usporiadania Gizemia s moznostou
zmeny prevaine vybavenostného tizemia na dzemie byvania s doplnkovou vybavenostou.

Dakujeme za spoluprécu.

ISIONT, s.r.o.

konatel: lvan Sliz, konatel

V Trnave dia 26.5.2020



